Observatoire
de 'habitat

AVRIL 2025

bilan
2024

+15% mises en vente
/2023

701 mises en vente
en 2024

-3% ventes / 2023
370 ventes en 2024

34% a investisseurs
(129 logts)

+2% prix de vente
/2023

3 262€/m’ prix moyen

de vente en 2024

(collectif libre, hors parking)

3 343€/m? prix moyen
de I'offre en 2024
(collectif libre, hors parking)

4,6% taux d'écoulement
movyen en 2024 (pour les
opérations en collectif libre)

+14% offres
commerciales / 2023

910 logements disponibles
dla fin de I'année 2024

tableau de bord an_nuel
de la promotion

immobiliere

Les tendances dans le Sud Loire
proche Haute-Loire

( Une année 2024 dans la lignée de I'année 2023 : un marché atone en
termes de dynamique commerciale.

@ Les ventes sont en stagnation malgré une alimentation substantielle
du marché. Elles sont insuffisantes pour résarber un stock qui augmente
et qui atteint I'equivalent de 2,5 années de commercialisation.

® Les ventes auprés d'investisseurs sont stables sur les 2 derniéres
années, représentant autour d'un tiers des réservations.

) Les ventes aidées sont en hausse a prés de 25% des ventes & occupant,
temoignant de la difficulté du marché « libre » a trouver preneur.

® Le prix moyen des ventes est toujours & un niveau haut, relativement
stable depuis 2023.

(® Llannée 2024 a été marquée par un retrait de commercialisation
important, 217 logements contre une trentaine en moyenne les années
précédentes.

oures

I'Agence d'urbanisme des territoires ligériens
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tableau de bord annuel
de la promotion immabiliere / bilan 2024

année 2024
Conjoncture

Une nouvelle année difficile pour I'activite
de la promotion immaobiliere

Sur le plan national

Le deuxieme semestre de l'année 2024 n'a pas
permis de rattraper un premier semestre mal
engagé. En effet, tous les indicateurs du logement et
de la construction se sont maintenus en baisse. Ces
statistiques négatives constituent les ingrédients de
ce qui serasans doute la plus grave crise du logement
depuis l'apres-guerre et ce, dans un contexte
d'instabilité politique inédit.

Le nombre de permis de construire a chuté de 12,3%
en 2024, avec un peu moins de 340 000 logements
autorisés a la construction (source ministére de
I'Ecologie 31/12/2024), un niveau bas similaire &
I'année 1954 quand la France comptait 20 millions
d'habitants en moains.

Le nombre de mises en chantier areculé de 11,1% en
un an, autour de 263 000 logements.

51 400 logements ont été mis en vente en
2024, un volume divisé par 2 par rapport a 2021,
Le 3¢ trimestre 2024 enregistre le nombre de
logements neufs commercialisés le plus bas
observé depuis 2010.

En parallele, 53 130 logements ont été vendus,
en baisse de 8% en un an, pour un prix moyen de

LES RESERVATIONS AUX PARTICULIERS (LOGEMENTS ORDINAIRES)

depuis 1995 en France métropolitaine

140 000

5 350€/m’ TTC, stationnement inclus, désormais
stabilisé a un niveau élevé.

La part des investisseurs a également diminué pour
représenter 34% du total des ventes au détail pour la
dixieme et derniere année du dispositif Pinel.

Quelgues elements plus positifs a noter tout de
méme du coté des taux d'intéréts, maintient d'un
cap baissier par la BCE et des co(ts technigues
qui semblent se stabiliser dans un contexte de
norme RE2020, plus exigeante en 2025, et qui
peut impacter dans un premier temps les projets de
construction résidentielle.

Sur le plan local

Le marchée du Sud Loire proche Haute-Loire souffre
également, avec cependant des nuances.

L'offre disponible a nettement augmenté sous le
double effet d'une forte hausse des mises en vente
en 2024 et de ventes insuffisantes pour les absorber.
Les retraits d'opérations ont été tres importants en
2024, montrant des difficultés de mise en chantier
par les opérateurs.

Par ailleurs, du coté de la vente a investisseurs,
on canstate une légere augmentation de leur part
a hauteur de 34% des ventes. Cette part reste
relativement faible mais sa hausse est un point
différenciant de ce qui est observé a léchelle
nationale. Effet ponctuel du fait du passage de
guelgques communes proches de Saint-Etienne au
zonage B1 éligible au Pinel ?

Malgre une bonne alimentation
du marché et une tenue des
investisseurs, l'année 2025
s'annonce complexe, avec un
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- tableau de bord annuel
de la promotion immobiliere / bilan 2024

année 2024
Point de conjoncture comparée

DONNEES COMPAREES SUR LES VOLUMES DE VENTES
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tableau de bord annuel ‘
de la promotion immobiliere / bilan 2024

année 2024
bilan des ventes et des prix

NOMBRE DE VENTES EN COLLECTIF
PRIX MOYEN AU M2 (HORS PARKING)

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
62 ventes
3 344 €/m’ en libre, hors parking

LOIRE FOREZ
AGGLOMERATION

62

NOMBRE DE VENTES ENN INDIVIDUEL GROUPE
PRIX UNITAIRE MOYEN (HORS PARKING)

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
3 ventes
265 000 € en libre

LOIRE FOREZ
AGGLOMERATION

3




5

- tableau de bord annuel
de la promotion immobiliere / bilan 2024

marché de |a promotion immobiliere

Saint-Etienne Métropole

478 nouvelles mises LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

du Sud Loi
envente 2024 68% proche Haute-Loire (nombre de logements)
600
500
389
192 ventes du Sud Loire 4o 28 30 30
nettes 2024 proche Haute-Loire 300 27 254 24
200 17 18 19
100
601 logements en . 0
stock alafin 2024 g‘rloigg h‘;{]‘ie_l_oire 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mises en vente ventes nettes mmmm offre commerciale
- . VOLUME ET PRIX MOYEN DES VENTES
Evolution 2023 - 2024 (en collectif libre hors stationnement)
. 500 3234€ S5
+44% de mises en vente, +147 logements S0 G
400
+3% de ventes, +6 logements 2300 €
S00 2000 €
-36% d'investisseurs, -26 logements . = 1500 €
40% ° 39% 1000 €
0 0 0, 9
+24% de stock, +118 logements 100 - 25% 28% 35% 25% 24% 40% 4% oo e

+2% hausse du prix de vente moyen

. . . 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
en collectif, en libre et hors stationnement

ventes a investisseurs ventes @ propriétaires occupants prix moyen

marché de |a promotion immobiliere

Saint-Etienne

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE 198 nouvelles mises 28% dusud Loire
(nombre de logements) envente 2024 proche Haute-Loire
250
200
31 ventes
150 du Sud Loire
iz 102 10 nettes 2024 proche Haute-Loire
100
59 5 6 66 62
50 4 I 31
° 237 logements en ﬁ du Sud Loire
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ctock 3 Ta fin 2024 oo e Loire
mises en vente ventes nettes mmmm offre commerciale

VOLUME ET PRIX MOYEN DES VENTES

(en collectif libre hors stationnement) Evolution 2023 - 2024
140 3548 € 4000 € .
120 3500 € +1065% de mises en vente, +181 logements
o o -50% de ventes, -31 logements
57% 64% . .
60 e -53% d'investisseurs, - 17 logements
s —B o 46% 36% 46%
34% 279, 37% 26% 8% e +40% de stock, +68 logements

+5% hausse du prix de vente moyen

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 . . g
en collectif, en libre et hors stationnement

ventes d investisseurs ventes G propriétaires occupants prix moyen
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tableau de bord annuel
de la promotion immabiliere / bilan 2024

marché de la promotion immobiliere

Loire Forez agglomeération

73 nouvelles mises en 10% . LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
vente 2024 dusudLoire (nombre de logements)

proche Haute-Loire
150

125

65 ventes et 100 92 g o 9 !
uSud Loire
nettes 2024 proche Haute-Loire 5 51 1 I 62 6
[ I I
41
137 logements en B* 0 I

3 | du Sud Loire 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
StOCk ala flﬂ 2024 proche Haute-Loire

N ou N
U o

mises en vente ventes nettes mmmm offre commerciale
- . VOLUME ET PRIX MOYEN DES VENTES
Evolution 2023 - 2024 (en collectif libre hors stationnement)
. 125 4000 €
-36% de mises en vente, -41 logements " 3344€ ¢
3000 €
-18% de ventes, - 14 logements s S 500€
-19% d'investisseurs, -4 logements w0 ..
38% 9 9
-13% de stock, -21 logements a | | 30% gy, 267 1000¢€
. . 2% 17% 39 29% 12% e
-0,2% stabilité du prix de vente moyen
3 3 a 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
en collectif, en libre et hors stationnement
ventes d investisseurs ventes G propriétaires occupants prix moyen
marché de la promotion immobiliere
CC Forez-Est
LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE 150 nouvelles mises 27% dusudLoire

(nombre de logements) en vente 2024 proche Haute-Loire
140

87 ventes duSud Loire

proche Haute-Loire

127
120
100 84 - 8

%0 67 6 nettes 2024

60 38 49 4

40 30 I

20 ’

0 I I i I 137 logements en du SudLoire

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 stock 3 A fin 2024 15% proche Haute-Loire

mises en vente ventes nettes wmmm offre commerciale

VOLUME ET PRIX MOYEN DES VENTES

(en collectif libre hors stationnement) Evolution 2023 - 2024
140 3203 € 3500€ .
o 21000 € +69% de mises en vente, +61 logements
100 2500€ +23% de ventes, +16 logements
80 2000 €
@ 62% 1s00€ +315% d'investisseurs, +41 logements
4o 46% 43y | & o 1000€ +85% de stock, +63 logements
20 219% 23% - 23% 30% 23% 49y, 500 € ° ! 8
o€ +3% hausse du prix de vente moyen

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ; ! .
en collectif, en libre et hors stationnement
ventes @ investisseurs ventes @ propriétaires occupants prix moyen



7

- tableau de bord annuel
de la promotion immobiliere / bilan 2024

marche de la promotion immaobiliere

CC Monts du Pilat & proche Haute-Loire

0 nouvelle mise en duSud Loire LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
vente 2024 0% proche Haute-Loire (nombre de logements)
120
100
26 ventes 'u du Sud Loire %
nettes 2024 . proche Haute-Loire 60 51 3
3
40
sl addi il
35 logements en ’ s Lo g I L I | I [
stock alafin 2024 4% p‘rjoiﬁe h‘g{l‘ie_mire 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mises en vente wwsm ventes nettes mwmmm offre commerciale

VOLUME ET PRIX MOYEN DES VENTES

Evolution 2023 - 2024 (en collectif libre hors stationnement)
70 3500 €

-100% de mises en vente, -77 logements @ 2967€ .
-41% de ventes, -18 logements 50 __—\/___/’— 2500€

. . 40 2000 €
-42% d'investisseurs, -8 logements 30 7 1500 €
_E79 _ 20 L 2 o 1000€

57% de stock, -46 logements o 21h s 29% 21% qsw 14% 2.1.% 3.3% tﬁz, s
-0,4% stabilité du prix de vente moyen o Ml = H = = = o€
0 0 0 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
en collectif, en libre et hors stationnement
wwn ventes d investisseurs ventes d propriétaires occupants prix moyen
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Source
Données recueillies par Adequation pour le compte d'epures, A DEQUATION

I'Agence d'urbanisme des territoires ligériens.

Ces données sont issues d'enquétes réalisées aupres des promoteurs immobiliers ayant une activité dans
le Sud-Loire et dans la proche Haute-Laire. Elle rapporte |'état de la commercialisation des programmes
immobiliersd'aumoins 5 logements. Labase de données, ainsicanstituée par Adéquation, estreprésentative
du marché de la promotion a 98%.

Pour cette note, les données détaillées sont issues du bilan chiffré arrété a fin février 2025.

NB : les donneées sont actualisees chaque trimestre sur une année glissante. On considere que les données
de lI'année n sont stabilisées a n+1.

Meéthodologie et définitions

Cette note de conjoncture présente les statistiques principales de la commercialisation des logements
neufs dans les programmes de promotion immabiliere de 5 logements et plus.

Sont pris en compte les logements proposes a la vente a des propriétaires particuliers, occupants ou
investisseurs, en résidence principale ou secondaire. Les logements en résidence avec des services
(eétudiants, séniors, EHPAD, affaire, tourisme) sont exclus. Les ventes en bloc ne sont également pas prises
en compte dans les statistiques présentees.

Les mises en vente : les nouveaux logements proposés a la commercialisation durant la période observee
et qui completent I'offre commerciale déja en stock.

Les ventes : les ventes nettes carrespondent aux réservations, nettes de désistements.
Le stock : le nombre de logements proposeés a la vente a la fin de la période observée.

Le taux d'écoulement (Te) : représente le pourcentage du stock initial qui se vend mensuellement
(ventes/mois divisées par le stock initial). L'inverse de Te (1/Te) donne la durée en mois prévisionnelle de
commercialisation du programme.

Les prix : Le prix au m* des ventes est la moyenne des prix des logements vendus en libre sur la période
observée. Le prix au m* de 'offre (en libre) disponible est la moyenne des prix des logements disponibles en
fin de période dans les programmes en cours de commercialisation.

PERIMETRE D'ETUDE

Le Sud-Loire (42) et la proche Haute-Loire (43),

soit 6 EPC : Saint-Etienne Métropole, Loire Forez agglomération,
Cc de Forez-Est, Cc des Monts du Pilat, Cc Loire Semene

et Cc des Marches du Velay Rochebaron.

oures

'Agence d'urbanisme des territoires ligériens

46 rue de la telematique

CS 40801

42952 Saint-Etienne cedex 1
tél: 04 77 92 84 00

mail : epures@epures.com
web : www.epures.com




